ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii  Publicului nr.
66888/03.07.2023 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Creare capacitate noua de productie energie electrica din energie solara» -
intravilanul municipiului Focsani atras, conform H.C.L. nr. 51/2008, T. 56, P. 235, pe
terenul identificat cu numarul cadastral 50580, in suprafatd de 8869 m?

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
extraordinara.

Analizand proiectul de hotéarare initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Misaila, prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultaril
Publicului nr. 66888/03.07.2023 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Creare capacitate noua de productie energie electrica din energie
solara» - intravilanul municipiului Focsani atras, conform H.C.L. nr. 51/2008, T. 56,
P. 235, pe terenul identificat cu numarul cadastral 50580, in suprafatd de 8869 m?,
referatul de aprobare al acestuia Tnregistrat la nr. 75587/26.07.2023, precum si
raportul Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbana -
Compartimentul PUG/PUZ/PUD inregistrat la nr. 75591/26.07.2023;

- avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
Tnregistrat sub nr. 75516/26.07.2023

- avand Tn vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia

PUZ: «Creare capacitate noud de productie energie electricd din energie solardy, a
doamnei Stefanescu Liliana, in calitate de reprezentant al societdtii Progres
Distributie SRL, 1inregistratd la Primaria municipiului Focsani cu nr.
66710/30.06.2023;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 07 din 20.07.2023,
fundamentat in baza consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism si Certificatul de Urbanism nr. 644 din 03.06.2022, emis de catre Primaria
Municipiului Focsani;

- vazand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agricultura;

- avand n vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand 1n vedere prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta
decizionala Tn administratia publica, republicata, cu modificarile ulterioare;



- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Tn temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,,c” si art. 139 alin. (3), lit e) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr.
66888/03.07.2023 privind documentatia P.U.Z: «Creare capacitate noua de productie
energie electricd din energie solaray, intravilanul municipiului Focsani atras, conform
H.C.L. nr. 51/2008, T. 56, P. 235, pe terenul identificat cu numarul cadastral 50580,
in suprafatd de 8869 m?, conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal «Creare capacitate noua de productie
energie electrica din energie solard» - intravilanul municipiului Focsani atras,
conform H.C.L. nr. 51/2008, T. 56, P. 235, pe terenul identificat cu numarul
cadastral 50580, Tn suprafata de 8869 m?, ce va avea o durata de valabilitate de 5 ani
de la data hotararii, conform anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism), nr. 3
(Incadrare in zona), nr. 4 (Situatia Existenti) nr. 5 (Reglementiri urbanistice —
zonificare), nr. 6 (Reglementari Urbanistice — plan de mobilare urbana), nr. 7
(Circulatia Terenurilor) si nr. 8 (Reglementari Urbanistice - semnalizare rutiera), care
fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare

functiune propusa, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numarului
minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Art.4. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexei nr. 2
(Regulament Local de Urbanism) si anexelor nr. 3 (Incadrare in zona), nr. 4 (Situatia
Existenta) nr. 5 (Reglementari Urbanistice - zonificare) si nr. 6 ( Reglementari
Urbanistice — plan de mobilare urband), nr. 7 (Circulatia Terenurilor) si nr. 8
(Reglementari Urbanistice - semnalizare rutierd), Primaria Municipiului Focsani, prin
reprezentant, va transmite hotdrarea insotitd de documentatia de aprobare a PUZ
«Creare capacitate noua de productie energie electrica din energie solara», in vederea
inregistrarii reglementarilor aprobate, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Vrancea.

Art.5. Cu exceptia suprafetei de teren reglementata prin propunerea PUZ
”Creare capacitate noud de productie energie electrica din energie solara”, respectiv
8869 m2, restul terenului reglementat prin HCL nr.51/26 februarie 2008 privind



aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”Lotizare Focsani — extravilan” — zona abator T.
56, P. 235, isi pastreaza reglementarile aprobate.

Art.6. Prezenta hotarare va fi comunicatd de catre serviciul administratie
publica locala, agricultura societatii Progres Distributiec SRL prin reprezentant
Stefanescu Liliana, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea, si
Primarului municipiului Focsani conform legii, care va asigura executarea acesteia
prin Biroul Agricultura, Serviciul Taxe si Impozite, Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
LIVIU - GEORGE MACOVEI

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul general al municipiului Focsani,
MARTA CARMEN GHIUTA

Municipiul Focsani, 22 SEPTEMBRIE 2023
Nr. 290



ROMANIA ANEXA
JUDETUL VRANCEA HOTARARE%N
MUNICIPIUL FOCSANI :
CONSTLIUT. TOCAL

Nr. 66888/ 03.07.2023

RAPORTUL INFORMARIT ST CONSULTARII PUBLICULUI

privind documentatia
Plan Urbaxistic Zonal
»Creare capacitate noudi de productie energie electrici din energie solard”
intravilanul municipiuiui Focgani atras, conform H.CL nr. 51/2008, T. 56, P. 235, pe
terenul identificat cu numérul cadastral 50580, in suprafati 8869 m?.

Avind in vedere solicitarea ficutd de S.C. Giobal Proiect SRL, in calitate de
elaborator al proiectului Plan Urbanistic Zonal *Creare capacitate noudi de productie
energie clectricd din energie solarli®, ce se va realiza in judeful Vrancea, intravilanul
municipiului Focyani atras, conform H.C.L nr. 51/2008, T. 56, P. 233, pe feremul
identificat cu mmndrul cadastral 50580, in suprafaf 8869 m?., beneficiar: Progres
Distributic SRL. prin Steffinescu Liliana, s-a2 procedat la informarea gi consultarea
publicului in conformitate cu prevederile Ordinutui ministrului dezvoltdrii regionale §i
turismului nr. 2701/2010, si ale Hotiirdrii Consiliului Local nr. 239 din 3¢ august 2011
privind aprobarea Regulamentului de informare i consuitare a publicului cu privire la
elaborarea san revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 5i de urbanism din
municipiul Focgani.

in vederea executdrii Iucrdrii P.U.Z. ™Creare capacitate nousi de productie
energie electrici din energie solari” a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 644 din
03.06.2022 de catre Primiria Municipiului Focgani, cu termen de valabilitate prelungit
péni la data de 03.06.2024. In urma analizirii documentatiei in yedinfa CTATU din data
de 23.02.2023, membrii comisiei au considerat ca fiind oportund investitia. Astfel a fost
emis avizul de oportunitate nr. 1 din 24.02.2023.

La Primaria Municipiului Focsani au fost depuse de citre Global Proiect SRL tipul
de panou 1, inregistrat’ Ia Primaria Municipivlui Focsani sub nr. 120356/21.11.2022 cét si
anunfpul de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se
consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2,
invegistrat sub nr. 29139/26.03.2023. S-a procedat la afisarea la avizierul Primdriei
municipiului Focsani §i s-a ficut publicarea pe website-ul Primiriei municipiului Focgani
solicitats prin referatele interne mr. 121763/24.11.2022 si nr. 29972/21.03.2023. Astfel
aceste tipuri de afisaje — la avizier 5i pe website — au fost afigate in perioada 28.11.2022 -
28.12.2022 (model panou 1) gi 22.03,2023 — 22.04.2023 (model panou 2) adicd minimum
25 de zile calendaristice. Preciziim ca ambele anunfuri-panouri au fost afigate in

conformitate cu prevederile Jegale.
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSAN!
Directia arhitectului sef-Serviciul strategie gi dezvoltare
urbana Compartimentul PIJG!PUZIPUD

Prin grija §i pe cheltunala beneﬁcxarulul s-a procedat in mod !egai Ia informarea $l
consultarea publicului cu privire la existenja lucrdrii P.U.Z. prin afisarea a doudl panouri
publicitare de tipul panou 1 i panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri
vizibile pe teritoriul zonei studiate; momentul afisajului a fost 21.11.2022 (model 1} si
20.03.2023 (model 2) iar perioada afigirii a fost 21.11.2022 -~ 15.12.2022 (panou 1} §i
20.03.2023 - 13.04.2023 (panou 2) adicd Intr-o duratd de minimum 25 de zile
calendaristice,

in perioada 28.11.2022 — 22.04.2023, pe website-ul Primiriei Focgani, la seciunea
Urbanism, la submeniul P.U.Z., a fost postati lucrarea preliminari denumiti P.U.Z
YCreare capacitate nou#t de productie energie electricii din energie solard”™,

Anuntim prin prezentul Raport de informare §i consultare a publicului cé procesul
de informare gi consultare a publicului s-a finalizaf astfel:

A fost parcurs# toatdi perioada legals de timp pentru informarea §i consultarca
publicului, pentru panou model ! si 2. Nu an fost inregistrate la sediul Primiriei
mumicipiului Focgani observatii sau obiectiuni cu privire la documentatia mentionati.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primdriei
Municipiului Focsani - Directia Arhitectului Sef - Serviciul Strategie si Dezvoliare
Urbana.

Drept pentru care supunem atenfiei Consilinlui Local al Municipiului Focgani -
responsabil cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul Raport al Informirii si
Consultarii Publicului.

Totodatd, fundamentim prin prezentul Raport al Informirii gi Consultirii
Publicului analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunéndu-1 spre aprobare.

PRIMAR, é SECRETAR GENERAL
Cristi Valentin Mis#i Marta Carmen Ghiuti
ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George-Damgl Paduraru-Coban Ramona lvan
PRESEDINTE DESEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
LIVI - GEORGEMACOVEL SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIVLLT FOCSANI
MARTA CARMEN GHIUTA

5 P mEER G

R B-dul Dinitsé Cantemir, Nr. 1A, Eocgani - 520098, Judelul Viancea
Tel. 0237 238 00C; 0237 230 560; Fax: 0237 216 700;
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ROMANIA &9
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA NR ¢ DIN

MUNICIPYUL FOCSANI
CONSIHLIUL LOCAL

CAPITOLUL 1 - DISPOZITII GENERALE . - .0 oo

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:
1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de

reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al
terenurilor, de realizare si utlfizare a constructiilor de pe terenui regiementat prin

P.U.Z..
1.2. Regulamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza preyederile cu

caracter de reglementare.

Urbanistice Zonale, se modifica reglems ntal;ké
elaborat Planul Urbanistic Zonal.

1.2. BAZA LEGALA:

urmatoarele acte normative:

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un 3:[%@ Fhrita
administratiei publice locale si cuprinde norme obliga TcieA?
executarii constructiitor pe terenul care face obiectul:

1.4. Prezentul regulament poate fl med f

2.1. La elaborarea prezentului regulamen w’;
pst®

Regulament Local de Urbanism din 24 0972021;

tﬁﬁu

il
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‘ q@ri

pectat in principal

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismuiui,

republicata, cu modificarile ulterioare;

Hotararea Guvernului Romaniei nr, 525/1996 privind aprobarea
Regulamentulul general de urbanism constituie cadrut legislativ pentru
stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor,
pe baza analizei multicriteriale a situatie! existente ;

Indicativ GM 010-2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. 176/N/2000.

Codul Civil;

Normativ P 118/1999 - Normativ de Slguranta La Foc a Constructulor

Legea nr.184/2001 privind organizarea s! exercitarea profe

republicata;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarhi cg

masuri pentru realizarea locuintelor;
l.egea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;
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Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata

in 2615;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind regimul juridica al drumurlior nr. 82/15998 pentru aprobarea
0.G. nr. 43/1997;

- legea privind proprietate publica si regimui juridic al acesteia nr.
213/1998;

- Ordinul nr. 119/2014 al Ministeruiui Sanatatii;

- Documentatiile de urbanism P,U.Z. aprobate, adlacente terenurilor
generatoare de P.U.Z. (din zona studiata in P.U.Z.).

- Conditiile de calitate a aerului - STAS 12574/87:

- 0.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile ;

- 0.U.G. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Ordinului 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

- Nivelul de zgemot exterior - STAS 10009/88 si STAS £6156/1986;

- Emisilie de poluanti in aer - Ordin 462/93 si Ordin MAPM 1103/2003;

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:

- P.U.Z Lotizare Focsani - extravilan — Zona abator, T 56, P 235, judetul Vrancea -
P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 51 din 26 02 2008;

- P.U.Z. Zona de retail - extravilan Focsani, 179, P 415, judetul Vrancea -
Beneficiar S.C. Salf S.A. Focsani - Aprobat in 2010;

- P.U.Z PENTRU CONSTRUIRE SPATII DE DEPOZITARE S| PRODUCTIE -
Municipiul Focsani, DN23, T79, P415, Nr. cad. 67610 {intravilan)
judetul Vrancea. — Beneficiar S.C. Altdorf Tehnik Focsani S.R.L.-
Distribution 8.R.L. reprezentate prin S.C. Altdorf Tehni
2021 ;

- Pe partea de vest a zonei studiate sa n anlt,ﬁ
dar la care nu se cunosc prea multe d tal@ﬁr
nu este publica in arhiva Primariei, IR DY
3\e
pne¥

Planut Urbanistic General are caracter der feritare speeifica ¥
dezvoltarii urbanistice a unei zone din localjt eﬂ'@@nﬂe’p’évederi cdordonate
A

necesare atingerll obiectivelor sale, -

Prin P.U.Z, se stabilesc obiectivele, acﬁﬂﬁfle/, prioritatile, regfemeta(rile de
urbanism - permisiuni si restrictii - necesare 3 fi aplicate in utllizarea terenurilor
si conformarea constructiilor din zona studiata.

3.1. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind
modui de ocupare al terenului, regull cuprinse in acte normative in vigoare Ia
data studiulul, care statueaza in mod direct sau indirect, modul de utilizare si de
ocupare ai terenurilor atrase in intravilanul municipiului Focsani.

3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si
propuneri pentru zona studiata, care fac parte din Intravilanu| atras al municipiul
Focsani,

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire prinvind
urmatoarele categorli de interventii:

- functiunea principaia a zonei va fi considerata cea reglementata prin
documentatiile de urbanism zonale anterioare, care au regle oL
studiate cu functiuni de locuire individuala s! alte func URICOHh pIEFENLRe
acesteia. In zona studiata au fost reglementate si alte Fofi )

ACRL AresyamnEaM YT,
- EXV Rt il
r:r.k, Hin ‘LSM?G p-%

RAT. S.C. BLOBAL BRO I ECTIS.R.Lank@QBANI




prestrari servicii, productie cu zona de depozitare, dar acestea nu au procente
mari de ocupare.

Pentru terenul generator de P.U.Z, studiat, din prezenta documentatie
urbanistica zonala, se propun reglementari pentru functiunea de Infrastructura
tehnico-edilitare - Parc Tehnologic pentru Energii Alternative, Parc Fotovoltaic
(Inf.teh.ed. - Lot 1), iar restul de teren generator de P.U.Z. va fi utilizat pentru
cal de circulatie - drum tehnic {Cir.rut.sp.v. - Lot 2)

2.1.'REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUL SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT:

Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranfeze
vecinatatile.

Zona studiata nu prezinta cadru natural care sa necesite protejarea.

Terenu! generator de P.U.Z. se afla intr-o zona ocupata predominant cu
terenuri agricole- arabile, iar in rest se afla terenurl reglementate prin
documentatil de urbanism zonale, cu functiuni precum, locuire individuala,
comert, prestari servicli, productie cu zone de depozitare, etc..

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a
mediuiul natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si
accentueaza caracterul de giobalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural-medlu antropic trebuie privit sub aspectul modului
in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltares i di

afecteaza sanatatea si creeaza disconfort s ,xa-
natural si a sitului construit.

In zona studiata, pe o raza de 100.00
sau situri arheologice. ] 3\-"— ~

2 2.1. Colectarea si indepartarea
solului;

Invetitia propusa de realizat, nu va genera ape uzate menajere.,

Este interzisa raspindirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locurl riverane, etc.,.) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere st
Industriale.

Este Interzisa deversarea in zone de protectie sanitara a surselor si a
instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

2.2.2. Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si a
constructiilor aflate in intravilan
Investitia propusa de realizat, nu necesita sursa de apa potabila. Zona

studiata are retea de alimentare cu apa potabila adiacent thi_n;uﬂJL_nanon.aJ——-—

DN23, retea ce alimenteaza obiectivele din zona studiata, [ crams. wnemmss e 'L‘:‘

I 05 o URBANISH
2.2.3. Salubritate, generalitati 159':.,.-1 B AN

Investitia propusa de realizat, nu va genera deseuri menaﬂﬁf@ w&a%:@@‘
alte tipuri de deseuri materiale. Arnstagy es
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2.3. REGULT CU PRIVIRE LA STGURANTA CONSTRUCTIILOR SILA =
APARAREA INTERESULUI PUBLIC: . . oo o o
2.3.1. Se vor respecta toate actele normative de prolectare si executie in
vigoare privind noile functiuni propuse de reglementat, ale terenului generator d
P.U.Z., aceste date se vor regasi si in planu! de U02.0-Reglementari urbanistice-
Zonificare.

Dupa caz, se vor lua masuri de siguranta pentru constructille si retelele
edilitare, creandu-se zone cu restrictii de construit, sau dupa caz se pot propune
devierea acestora.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute
conform Certificatulul de Urbanism nr. 644 din 03.06.2022 emis de catre
Primaria Municipiului Focsani.

2.3.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii
indicitor maximi admisibili P,O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z.,

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si
completata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimului de
construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.0.T., C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat de
catre Consiliul Local al Municipiului Focsani, in conformitate cu legisiatia
in vigoare.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita
maxima de suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta
raportul dintre suprafata ocupata la sol (construita) si suprafata ter
considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil s oblj
parcela (teren) apartinatoare zonel. Practic, P.O,,,,.If-a]z;ﬁ'
ocupa cu constructli sl cat reprezinta spati f F

;ﬁln 5]

. -13'

judicioasa a P.0Q.T. se poate mentine situati sub-; Q@ , i gD ‘

plantate. N ‘m EL I W L2014
Valoarea C.U.T. (coeficient de utilizare\a téréiill, defifit-caraportustintre

totaiul ariei construite desfasurate si suprafaty tare J-cofisiderat) merffitmate

pentru zona functionala, este maxima. Ea se ta‘@ﬁb@?b_,mo&dﬁérentiat\m
functie de parcela, P.O.T., regim de inaltime, chiparetehnico - edilitara.

2.4. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORIL: .
2.4.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii. '
Autorizarea executarii constructillor se face cu respectarea conditiilor si a

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinaie (conform R.L.U.).
Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari precum

infrastructura, etc., se vor face conform R.L.U..

2.4.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectatii
regimului de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin avizele
obtinute conform Certificatuluf de Urbanism s conform prescriptillor din R.L.U..

Alinlamentul este conslderat ca linia de demarcatie in i
apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului
cladirii, linla garduiui, a lotului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructii
fronturile construite ale cladirilor.
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2.4.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numal daca se respecta
distantele minime obiogatorii fata de limitele laterale sl postericare conform
Codului Civil (2.00m pe iaturile cu goluri si 0.60m pe laturlie fara golurl), precum
si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse la P.U.Z.
asupra distantelor fata de limitele |aterale si posterioare ale parcelei se stabilesc

prin P.U.D..

2.4.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasli parcela,
trebule sa fie suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul
pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezuite nici un
inconvenient legat de lluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism, Iar pentru determinarea distantelor minime intre cladiri, se vor realiza
studii de specialitate corelate cu legislatia in vigoare, prin care autoritatiie
competente isl vor impune punctu! de vedere si vor aviza favorabil in vederea
construirii doar atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII ;

DRUMURI SI ACCESURI: :

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiel constructiel si cu permiterea accedarili mijloacelor de stingere a

incendiilor.
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de ori I‘S’e(v'a:?;\se
numai daca este asigurat accesul pietonal, corespurwwﬁ'f;@%\%@ﬁ“ \
destinatiei constructiei. i “P‘ o LRE

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau

edilitate se vor realiza de catre investitor sau E:E?gﬂﬁar lal sau In intregim
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cuconsiliile locale;

Proprietatea asupra reteleior tehnico - edilitare aflate in serviciul pubhc,
sunt proprietatea orasului sau a judetului, daca legea nu dispune altfel,

2.7. ' REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SIA:

CONSTRUCTIILOR, CARACTERISTICILE PARCELEI:

2.7.1. Parcelarea

Autorizarea executarii parcelariior este permisa In conditille respectarii
prevederilor din R.L.U..

2.7.2. Regim de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de
inattime prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sau P.U.Z..

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca
diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de douggiwelars dadissimmedia

invecinate (conform R.L.U.). BOMMSIATE ¢ T NENAJAREA
TERITORWIL, ¢ JRRANISH
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In situatii exceptionale, in functle de destinatie sl zona care ie include,
constructiile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutille adoptate sa fie
justificatibile din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc..

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriiior de functionalitate,
silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva,
necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale etc.

Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G.

si/sau P.U.Z..

2.7.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executaril constructiilor este permisa numai daca aspectul
exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonei - conform R.L.U..

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate
(finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detaili de arhitectura, tipu
acoperirii si al invelitorii etc.) imbunatatirea aspectulul compozitional si
arhitectural al ctadirilor prin folosirea de materiale noi si moderne, corelarea
functionala Intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter

public.

2.8. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATII

VERZI SI IMPREIJMUIRI:
2.8.1. Parcaje
Noua investitie propusa de realizat nu are capacitate mare, nu necesita
intretinere ziinica si pentru a functiona nu necesita personal angajat care sa
monitorizeze in permanenta echipamentul electric, prin urmare necesitatea
locurilor de parcare este doar ocazionala, iar la urmatoarea faza de prolectare, in
functie de tema de proiectare se va dimensiona o platfoma cu locur] de parcare
care va respecta presciptiile de dimensionare conform 0.G. 47/1997 si
precriptiile de normare a locurilor de parcare conform H.G. 525/1996 (5.12.
Constructii industria[e Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul.

100.00mp).

2.8.2, Spatii verzi si plantate

lgat!v mentin

sau crearea de spatii verzi, in functie de destin ’t’:g‘:sjag atea constructfi\

conform R.G.U..
Pe suprafata terenului care a generat P.U.Z. se reglementeaza zone
amenajate cu spatii verzi conform H.G. 525/1996 (6.10. Constructii industriale -

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzl si aliniamente cu rol

de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mal putin de 20% din
suprafata totala a terenului}, care vor asigura necesaru! de spatll verz! pentru
noua functiune propusa de reglementat (Infrastructura tehnico-edilitare - Parc
Tehnologic pentru Energil Alternative, Parc Fotovoltaic). In acest moment nu se
poate estima cu exactitate ce procent de spatil verzi va rezuita, dar cu siguranta
se va respecta minimul necesar conform cerintelor din H.G. 525/1996, lar
datorita distantel dintre grupurlie/randuriie cu panouri fotpeditatce 'se. pregﬁpvﬂe
ca suprafata libera dintre acestea va reprezenta un procefI®dgediil de m afe it
totalul suprafetei terenului. Tm:tf:f E o, fi,f?am
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2.8.3. Imprejmuiri
Pentru realizarea Imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile din
R.L.U, Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:
- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim

2.00 metri;
- gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60m, partea superioara fiind

transparenta,
- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor avea inaltimea maxima de

2.00 metri si pot fi opace;
- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca
obiectul proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi
supuse aprobarilor legale.

Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea elemente comune care
sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca indiferent de forma sau de
dimensiunea panourilor de gard se vor opta pentru culori sl materiale care sa
semene intre ele,

Pentru 0 buna pozitionare a noilor loturi propuse de dezmembrat (lot 1 si
lot 2), rezultate din actualul teren generator de P.U.Z., se va cere ajutor de
specialitate, inginer autorizat pentru masuratori topografice, cadastrale, care va
solutiona cu strictete toate aspectele legale referitoare la noua dezmembrare si
la modul de amplasare a gardurifor de imprejmuire.

CAPITOLUL 3 - PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
LA NIVELUL ZONELOR ST SUBZONELOR FUNCTIONALE:.

3.1, GENERALITATI |
3.1.1. CARACTERISTICILE PARCELEIL: e

Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice-ftipuSe;
proiectul tehnic, terenul detinut de catre beneficlar-satisfice suprare

Functiunea predominanta a zonei studiatg
un procent inferior de zone de locuire Individualg
funciuniie de comert si prestari servicii, productie
studiata este considerata periferia orasulul).

Terenul generator de P.U.Z. se incadreaza in tiparul zonel studiate, iar
nolle functiunl propuse de reglementat sunt compatibile cu restul zonei studiate
indiferent de functiunile urbane ale tuturor terenurilor invecinate.

3.1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
» cai de comunicatie rutiere (accesuri, platforme, parcaje);
« constructii aferente lucrarilor tehnlco - edilitare, de deservire;

« zone verzi de protectie,

Crmeen, MnE e G4
CEMIBIATES T ENAIARTA
TRITOGHL. ¢ JRBANISH
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ARTICOLUL 1.1. - FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DII

b "~ ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA :
+ Functi z i i i lementari din P.U.2Z.

- a) Functiune de Infrastructura tehnico-edi!itara - Parc Tehnologic pentru Energi

Alternative - Parc Fotovoltaic (industria energiei electrice) - Inf.teh.ed. - Lot 1

(creare capacitate de productie a energiei electrice, din energie soiara -

constructii usoare din structura metalica, cu fundatii din heton armat, peste care

se vor monta grupuri de panouri fotovoltaice - constructii cu destinatli tehnice,

care deservesc infrastructurii propuse cu regim de inaltime parter);

- b) Functiune de cale de c1rcu|at!e si spati verzi - C:r rut. Sp.V. - Lot 2.

- a) Sistematizare vertlcala, terasamente (solutme de rldlcare sau coborar

solutul nu au vole sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduphde sprijin
V4 3
sau se vor opta pentru orice alte solutil viablle s conformJegLéIa@t@ rp ;

fushy
l? b,cﬁgg J?Qﬁ

functionale din aceleasl parceie,

- ¢) Amenajare de spatii verzi;

- d) Amenajarea aleilor carosabile;
- e} Amenajarea accesulul stradal auto si pleto
- f) Amenajarea retelel si echipamentelor edilita
(retea de energie electrica).

ARTICOLUL 1.2. - FUNCTIUNI PERMISE CU CONDITII:

+ constructilie si amenajarile care indeplinesc conditllfe de realizare si
functionare conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiuniie
stabilite pentru zona respectiva;

« rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;

¢ respectarea regimuiul de aliniere stabilit;

« Respectarea zonei de protectie conform normelor (dupa caz):

- Ordinuf M.S. 119/2014, 0.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea
fondului special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor,
echipamenteior si instalatiilor industriale (infrastructura de transformare a
energie solara in energie electrica).

Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumuriior
si a retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatoriior de drumuri si retelelor

edilitare.

ARTICOLUL 1.3, - FUNCTIUNI INTERZISE: e = .
e constructil si amenajari incompatibile cu functlunea dommanta stabliita
pentru zona respectiva prin P.U.Z.;
o realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza
trafic intens;
o activitat! poluante, productie industriaila genera B
« orice lucrari de terasament care pot sa provoac &Hggqrea apeim.pa'
parcelele vecing sau care impiedica evacuarea si colect rearamkmmet@evﬁh
PAY L s\;;i\r:i% G
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ARTICOLUL 1 -~ ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
Orientarea va f] astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit sa se
asigure o insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiu! de iarna (camere tehnice ale

parcului fotovoltaic).

ARTICOLUL 2 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE: = . . . ..
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructli
sau amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelo

de specialitate.
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor
mentionate mai sus, cu avizul crganelor de specialitate, lucrari de echipare
edilitara, mobilier urban, amenajari de spatii verzi.
In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor
constructii sau amenajart care prin amplasare, conformare sau exploatare,
afecteaza desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

stradal. Aceasta retragere va fl dictata de limit
are la baza retrageri din punct de vedere al pre
N.P.118 si Codul Civil. Aceste date se regasesc s
urbanistice - Zoniflcare.

W

- .-.r'L ?3’1

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEL: -
Distantele minime obligatorii fata de limitele [aterale si posterioarelale
parcelei vor fi conform Codul Civil, normativul de prevenire si stingere a
incendiilor N.P.118.
Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul
Ministerului Sanatatil pentru aprobarea normelor sanitare nr, 119/2014,
Terenul generator de P.U.Z. are In total suprafata de 8869.00mp si este
dispuse astfel, Nr. CAD. 50580 - functiune agricola - categoria de folosinta terer

arabil,

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI SI A
o  CONSTRUCTIILOR INTRE ELE:

Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si utilizarea corespunzatoare prin iluminare si ventilare naturala,
insorire, salubritate si securitate.

Amplasarea noilor constructii/echipamente edilitare supraterane, fata de
limitele de proprietate, se va face respectand retragerile impuse de Codul Civil.

Grupurile/randuriie de panourl fotovoltaice vor fi amplasate cu o distanta
intre ele, ce poate varia de la 2.00m pana la 3.50m. Aceata distanta dintre
randuri va asigura un lluminat corespunzator panourilor fotovoltaice pe toata
perioada anului. aceste

ARTICOLUL 6 = CIRCULATII SI ACCESURI: e
Calea de comunicare dintre terenul generator de ' ’gps{ domenﬁ,ﬂMI <
este reprezentata de un alt teren detinut de catre bene :c agptenen aflatapeaslatys

et BA s hat
e
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de est a terenuiui generator de P.U.Z.. Acest teren este propus a fi folosit drept
drum tehnic si va avea notat in cartea funciara, drept de servitute de libera
trecere atat pentru libera circulatie auto cat si pentru pozarea in subteran a
retelei electrice. Din drumul tehnic se face legatura la domeniul public, respectiv
la drumul national DN23. Drum care face legatura cu municipiul Focsani si cu
imprejurimile acestuia.

ARTICOLUL 7 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: L e N
Noua mvestitle propusa de realizat nu are capac:tate mare, nu neceSIta
intretinere zilnica st pentru a functiona nu necesita personal angajat care sa
monitorizeze in permanenta echipamentul electric, prin urmare necesltatea
iocurilor de parcare este doar ocazionala, iar la urmatoarea faza de proiectare, ir
functie de tema de proiectare se va dimensiona 0 platfoma cu locuri de parcare
care va respecta presciptiile de dimensionare conform 0.G. 47/1997 si
precriptitie de normare a locurilor de parcare conform H.G. 525/1996 (5.12.
Constructit industriale Vor fi prevazute parcaje in functie de spec:ificu! activitatij

un loc de parcare Ia 25.00mp;* activitati desfasurate pe ¢ §
1.000.00mp, un loc de parcare la 150.00mp;* activitati desfasira
suprafata mai mare de 1.000.00mp, un loc de arga\r@»lﬁ,b"'_' .
100.00mp). \ u‘?{« %v R
Stationarea vehiculelor se va face in mterio er;egm
spatiile de parcare special amenajate detinute de 'tre be’r‘;gﬁlcl% 'ﬁéco“mangi;
gruparea parcajeior, w ”;-
Stationarea autovehicolelor atat in timpul | _
instaiatii, cat si in timpul functlonarit investitiei pr s€“’§e va face in afara
drumurilor publice,

ARTICOLUL 8 - REGIMUL DE INALTIME MAXIM ADMISIBIL SI

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA

R.H.max. admisibil propus _ ‘Parter;
H.max. admisibil propus = 5 OOm,-

ARTICOLUL 9 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR SR
9.1. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativttatea
functiunilor propuse si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii zonale si

va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.

9.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile
imediate.

9.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi
nivel cu fatada principala.

9.4. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materiaielor.

9.10. Amenajarea instalatiel parcului fotovoltaic, vd ft:reaiizate confostin
proiect de specialitate si va avea la baza viziunea unui ar fmuﬁﬁ'iﬁ gcest iy
va putea crea o corelare arhitecturala, intre obiectivele priop J&3TSieel mmn
existente in teren. e, 1) 92) 06
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ARTICOLUL 10 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA: ._

Pentru noua investitie este necesara doar realizarea extinderii de retea de
energie electrica si montarea unui post de transformare care va corela
capacitatea de energie electrica produsa in interiorul parcuiui fotovoltaic, care va
fi trimisa in reteaua stradaia spre noii consumatori,

Cai de comunicatie, retea de canalizare a apelor pluviale

Alimentarea cu apa potabila
Pentru investitia propusa, alimentarea cu ap

Canalizarea apelor uzate menajere
Pentru investitia propusa, nu este necesara extinderea retelei de cana!izﬁre

a apelor uzate menajere. T e | '

f'
. ' 314 TE AENBJARE A |
Alimentarea cu gaze naturale i ‘S‘ﬂm“}._ L LURBANISR

Pentru investitia propusa nu este necesara exTcl & s e
dnw bgd i%

naturale.
a,mnnci Gy

T Ao

Alimentarea cu energle electrica

Noua investitie cu functiunea urbana de Infrastructura tehnico-edilitare -
Parc Tehnologic pentru Energii Alternative, Parc Fotovoltaic propune
implementarea unui echipament de captare a razelor solare si de transformare a
acestora in energie electrica, proces realizat prin intermediul 2 mai muitor
grupuri de panourl solare care vor fi legate ia un transformator si apoi mai
departe vor transmite energia electrica produsa in reteaua electrica aflata pe
latura de sud a terenulul studiat (reteaua electrica se afla adiacent drumului
national DN23)

Pentru a bransa terenul generator de P.U.Z. la reteaua electrica, se
propune realizarea unei retele electrice, pozate in subteran, propusa de amenaje
pe terenul invecinat de pe latura de est (teren detinut de catre beneficiar, propu
de utilizat drept drum tehnic). Iar aprobarea si executia acestor propuner se va
realiza intr~o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul detinatorului
retelei. Dupa realizarea intregii Investitii si a retelel de legatura, se va propune
montarea a unui contoar de electricitate, care va monlitoriza cantitatea de
energie electrica produsa si trimisa in reteaua stradala, pentru a fi mai departe
utilizata de diferiti consumator! din zona municipiulul Focsani.

Telecomunicatii si date

In aproprierea zonei studiate exista retea de telecomunicati si date.

Pentru noua investitie se va extinde reteaua de telecomunicatii si date
urmand ca mal departe sa se branseze terenul generator de P.U.Z.. Investiti
propusa necesita un sistem de monitorizare de la distanta a intregull
echipament.

Pozitia extinderll de retea se va propune in continuare pe margine
drumului national DN23, dupa aceea traseul va urma marginea vestica
terenului invecinat, de pe latura de est (drum privat tehnic detinut de beneficiar
urmand mai departe reallzarea unul bransament la limita de proprietate

Feanr mLABAL PROI ELDT S.R.L. FDGCBANI




e,

terenului generator de P.U.Z.. Aprobarea s executla acestor propuneri se va
realiza Intr-o etapa viitcare de proiectare si va avea la baza avizul detinatorulul
retelei,

ARTICOLUL 11 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
11.1. Suprafetele libere vor respecta prescriptiile din H.G. 525/1996,
majoritatea spatiilor libere vor fi amenajate cu spatii verzi, dar nu mai putin de
20.00%.

11.2. Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor
amenaja ca spatil verzi pe cat posibil.

11.3. Se va evita impermeabllizarea exagerata a terenului pentru
imbunatatirea microclimatulul si pentru protectia constructiilor.

ARTICOLUL 12 - IMPREIMUIRE: . ~ . . . . o L
Pentru realizarea Imprejmuiriior se vor respecta de regula prevederile din

R.L.U. Prin detallere, se pot urmari cateva reguli; o
- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxh

2.00 metri; e GaRCE LR
_ \ \
- gardurile vor avea un soclu opac de circa O.GQm,.-pantea‘-§ﬁ@ﬁflé - ﬁ%\;‘
transparenta: R.l-nl_;,,t-ﬁmﬁ*““ - st
- pe limitele |aterale si postericare gardurile or\..‘)avgﬁﬂ{ﬁ&igﬁie g
2.00 metri si pot fi opace; \ N vt
- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii ge\ifMpr w@ﬁ irea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, barqchef_g;:‘pagb’ur }téére/
etc.). Ve €0
Pentru o buna pozitionare a noilor loturl prOpu'\sghe'd’é"{ﬁ'ldemﬁ\raf (lot 1 si
lot 2), rezultate din actualul teren generator de P.U.Z,, se va cere ajlitor de
specialitate, inginer autorizat pentru masuratori topografice, cadastrale, care va
solutiona cu strictete toate aspectele legale referitoare la noua dezmembrare si
la modul de amplasare a gardurilor de imprejmuire,

—

» procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.:
Indicatori urbanistici propusi:

P.O.T. maxim admisibll propus E
C.U.T. maxim admisibll propus
R.H.max. admisibil propus =~
H.max. admislbil propus

P R e S i S
COMISIA TEY. © . 7> 'RENAJAREA
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, .1. Reguiamentul loca
cuprinse in regulamentul general de urbanism, conform conditillor specifice zonei

st caracteristicllor unitatilor teritoriale de referinta.

4.2. Dupa aprobarea planulul urbanistic zonal si a regulamentului local de
urbanism, autorizarea executaril lucrarlior de constructli se va face in temelul si
cu respectarea documentatilior de urbanism prevazute in cele doua documente,

avizate sl aprobate conform legii.
4.3. Dupa caz, autoritatea administratiei pubtice Ic:uca!e,r poate solicita prin

{in functie de zona, reampiasament de r@m
4.4. In situatia unui litigiu :q;;esﬁh
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